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MEMORIA

1.- AGENTES INTERVINIENTES:

1.1- AUTOR DEL ENCARGO

El autor del encargo del presente Proyecto de Intervencién Publica es el Ayuntamiento de
Lumbier, actual propietario de los terrenos afectados por el PIP1 Plaza de la Alfareria de Lumbier.

1.2.- AUTORES DEL DOCUMENTO
Los autores del presente documento son los arquitectos Itziar Iriarte Zubiria y Pedro Marifielarena

Albéniz, colegiados en el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro con los nimeros 2420 y
2483 respectivamente.

2.- OBJETIVOS DEL PLAN DE INTERVENCION PUBLICA

El PIP1 Plaza de la Alfareria se ubica en pleno casco histérico de la localidad de Lumbier.
Los objetivos principales del PIP1 (proyecto de intervencién publica) son los siguientes:

-Generar una oferta de vivienda asequible en el dmbito de manera que se facilite fijar poblacion
en la zona.

-Mejorar la trama urbana generando a su vez nuevos espacios publicos en el entorno de la plaza
de la alfareria.

-Conseguir la integracion de las nuevas edificaciones dentro del conjunto del casco antiguo.

-Ayudar en la resolucion de los problemas de movilidad y aparcamiento de la zona.
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3.- DELIMITACION DEL AREA DE INTERVENCION

El drea de intervencién se corresponde con el ambito ya delimitado del PIP1 Plaza de la Alfareria
de Lumbier.

El ambito del PIP 1 Plaza de la Alfareria se recogié inicialmente en el PEAU redactado al efecto.
Se trata del Plan Especial de Actuacién Urbana de las Parcelas 132 a 138 (Calle Del Horno 25 a 39)
y Parcela 139 (Plaza De La Alfareria) de Lumbier, promovido por el Ayuntamiento de Lumbier,
aprobado definitivamente mediante acuerdo de 4 de diciembre de 2020 y publicado en el BON
n? 298 de 24 de diciembre de 2020.

PIA. DE LA ALFARER[A

129

CALLE EL HORNQ:« = 2 o

T TR

TEXTO REFUNDIDO
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA

FARC. 132 A 138 (C/DEL HORMNO 25 A 39) v FAR. 139 [FZA.DELA £
PROMOTOR

AYUNTAMIENTO DE LUMBIER

A su vez las determinaciones del citado PEAU y PIP fueron recogidas en la modificaciéon
pormenorizada del Plan Municipal de Lumbier promovida por el Ayuntamiento con el
objeto de delimitar el Area de la Rehabilitacién Preferente (ARP) coincidente
aproximadamente con el Casco Histdérico, delimitar dos Proyectos de Intervencion Publica
(PIP):PIP 1 parcelas 132 a 139 del poligono 6 y PIP 2 parcela 218 del poligono 6, modificar
los articulos27, 28, 35 y 36, y afiadir el articulo 37 de las Ordenanzas de Edificacion,
modificar el articulo 1 del capitulo 1 de la Normativa Particular, registrar los expedientes
tramitados en el ambito del Casco Histérico, actualizar la documentacién grafica,
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actualizar el catdlogo de edificios de interés conforme a inventario de la Institucion
Principe de Viana y regular las obras admisibles para cada categoria.

Dicha modificacion de planeamiento fue aprobada definitivamente mediante acuerdo de
11 de febrero de 2022, publicada en el BON n2 41 de 25 de febrero de 2022.

Plaza de la
Alfareria

Calle El Horno
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Ambos documentos recogen tanto la delimitacion del PIP como sus condiciones

generales de alturas, volUmenes, n2 de viviendas, etc.

I PIP-1 de Lumbier

Clasifieazicn Lirbana Conselidada LUC-1
Calificacidn Reszidencial
[Mormativa particular Art. 1 Cason Histdrioo UC-1, UC-2, UC-3 de Lumiber
|In5trumentn urbranistico vigente Plan Especial de Actuacion Urbanz (ap.def 24/12/2020 BON 84 de 24712/ 2020)
Superficie dmbite (m’) 930,76
Iidincahilldtu midsima [m’] 2.230,00
|Euipn tia minima V.P.O, 50% de las viviendas que superen 1as 18 unidades
Uso caracteristico

planta sdtano- Garajes y trastenns
planta baja- Residencial, comercial, servicios terciarios
plantas elevadas- Residencial colectiva

(M2 de viviendas maximo 12 tipologia hbres/VPO*
superficie de cesién (m’) 89,60 * 50% a partir de 18 viviendas
superficie de ocupacidn (m') 30,92
|2 aparcamisntos minimos
en =space piblico o
en parcela privada* 1% * noserd inferior a 1 plazafvivienda que finalmente se edifique
|r2 de plantas B+2 y B+3 s/docum. Grafica PEAL Alineaciones sfdocurm grifica PEAL
Altura madxima sfnodmativa particular
PLANTA SATANG PLANTA BALA PLANTAS PRIVERS ' SEGLINDA
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|Gtras determinaciones Se tendra en cuenta el apartado de Fatrimonio Historico-Proteccion de Edificaciones del
documento PEAU vigente
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Dichas condiciones son las siguientes:

-Edificabilidad maxima de 2.230 m2c

-22 viviendas maximas

-Viviendas de VPO: el 50% a partir de 18 viviendas (lo que supondrian 2

viviendas en el caso de construir el maximo de viviendas permitido)

-Alineaciones, alturas y ocupacion segun planos
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4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD:

Con arreglo al parcelario catastral vigente dentro del dmbito del PIP 1 existen 9 parcelas
catastrales, todas ellas de titularidad municipal, lo que garantiza el caracter publico de la
intervencion prevista.

El listado del parcelario junto con sus superficies es el siguiente:

PARCELARIOPIP 1

Parcela Superficie
P697 57,38
P132 90,62
P133 54,07
P134 39,53
P135 45,81
P136 53,94
P137 403,55
P138 243,24
P139 275,36
TOTAL 1.263,50

Se adjuntan las correspondientes cédulas parcelarias, asi como certificado de titularidad
municipal de las mismas.
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Gobierno Nafarroako HACIENDA NAFARROAKO
de Navarra Gobernua MAVARRA OGASUNA

CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral del Bien Inmueble 31000000000237T396EW
Municipio LUMBIER Céd. 188 Entidad LUMBIER Cad. Seg. IWRERIBWUEA
Expedida el 18/12/2022.

CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS

COMGOS DIRECCION SUPERFICIES {m™) USO, DESTING
LOCALIFADORES {¥) 0 PARAJE Principal Comiin O CULTNVD
6 697 1 1 CLMAYOR, 5P o740 SUELO

CROGUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA GUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
Referencia de Plano AT -63-1D-3 Superfice de Parcela [m) 37.38 Escalac 1:500

l* [Ei=l e} 4

++++ Limite de Municipio — — — Limite d¢e Poligono Catastral Limite de Casce Urbano

T |en craumanion |mecritibien an of Fagieine de s Proplednd deben incaparar s obdibns o s oo mes pordierte (Ley Foral T37006 de 21 ds noviemtzne

Croouments sijen 4t de aauerda ala LeyFord 122006 de 21 de novambre | Modelo aprobad medanie Orden Faral 132000 e 24 deabrd

Limite de Parcela

Confiorrne 3 bo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 1272008, de 21 de noviembre, La titularidad y &l valor catastral son datos protegides.
Los ttulares pueden acceder a sus datos previa identficacion, en las oficinas del Senvicio de Rigueza Teritorial o por otros medics, utilizando cualquiera
de bos codigos de seguridad legalmente establecidos.

") Los codigos |ocallzadones 52 componen de Poligono, Parcela, Subdrea o Sunparcela y Unidad Urbana.

Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua « Servicio de Riqueza Temritorial y Tributos Patrimoniales
Carlog I, 4 * 31002 PAMPLOMANRUNA * Tioa/Tino. 548 42 73 33 » hitps_Vcatastro navama.es * ngtemi@navama.es

Hola 101
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T lon daumanbos Imeaibibes @ o Fagisine de s Propledad deban Incaparar e ol dibas parod ol come pondienbe (Ley Foral 132008 de 21 &0 noviemtine)
(Docu me b o jei 8 b de aquerdaa b LeyForal 128008 de 21 de novambine | Modeio aprobado medanie Ordgen Faal TIE2000. e 28 de s
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_ ain
Gobierno Nafarroako HACIENDA NAFARROAKO
de Navarra Gobernua MNAVARRA OGASUNA

CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral del Bien Inmueble 310000000002388162HG
Municipio LUMBIER Céd. 159 Entidad LUMBIER Cod. Seg.  WS4XHATOEG
Expedida =l 1811272022

CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS

CODIGOS DIRECCION SUPERFICIES {m) US0, DESTIND
LOCALIFADORES {*) O PARAJE Principal Coman O CULTNVG
& 132 1 3  CLELHORNO, 33 30,50 SUELO

CROQUIS DE STUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
Referencia de Plano T4 6205 Superficie de Parcela () 90,62 Escala 1:500 =

CALLE EL HOERI

Limite de Casco Urbane Limite de Parcela

++++ Limite de Mumicipio — — — Limite de Poligono Catastral

Conforme a bo dispuesto en e articulo 41 de [a Ley Foral 1272008, de 21 de noviembre, la titularidad y <l valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identficacion, en las oficinas del Senvicio de Riqueza Territorial o por ofros medios, utilzando cualquiera
de los codigos de segunidad legalmente establecidos.

") Los codigos localZzadonss s2 componen de Poligono, Farcela, Subdrea o Subparcela y Unidad Urbana.

Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaingko Tributuen Zerbitzua « Servicio de Riqueza Territorial v Tributos Patrimoniales
Carlos I, 4 » 31002 PAMPLONANRUMNA » TinoaTio. 548 42 7333« hitps-i/catastro navama_es * nglemi@navama.es

Hoja 1701
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Tt liae e martion irscribiban an o Fagieine da b Proplednd daban incapaar s obdiban parcs i comm pondiantm (Lay Ford 1006 da 20 de novambng

Commentosijein a s deaaerdoals LeyFora 128004 de 21 de nov anbre / Modelo aprobade medanie Or den Faal TIE2000 de 28 de abrd

t'

_ qin
Gobierno Nafarroako HACIENDA NAFARROAKO
de Navarra Gobernua MAVARRA OGASUNA

CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral del Bien Inmueble 3100000000023881840.J
Municipic LUMBIER Cod. 153 Entidad LUMBIER Cod. Seg. WTMSZTX1ZKB
Expedida el 180122022

CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS

CODIGOS DIRECCION SUPERFICIES {nr) USO, DESTING
LOCALIFADORES {*) OPARAJE Principal  Comdn O CULTNVG
6 133 1 3 CLELHORNO,37 54,10 SUELD

CROQUIS DE STUACION DE LA PARCELA EN LA GUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS

Referencia de Plano AT -62-1D-5 Superficee de Parcela () 4,07 Escalx 1500 =

444+ Limite de Municipio — — — Limite de Poligone Catastral Limite de Casco Urbano Limite de Parcela

Conforme a bo dispuesto en el articulo 41 de |a Ley Foral 1272008, de 21 de noviembre, ka titularidad y =l valor catastral son daios protegides.
Los titulares pusden acceder a sus datos previa identSicacian, en las ofidnas del Servicio de Rigueza Temitorial o por ofros medios, utiizando cualquiera
de los codigos de segundad legalmente establecidos.

") Los codigos |ncallZadores s companen de Poligano, Parcela, Subdrea o Suoparcala y Unidad Urbana.

Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua « Servicio de Riqueza Territorial y Tributos Patrimoniales

Carlos II, 4 » 31002 PAMPLONANRURNA » TioaTino. 548 42 73 33« hitps_catasiro navama.es = rigtemi@navama.es
Hoja 11
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Tixtem |om caumartan imscribien mn o Fagistro de s Proplednd deban incapararim cidiias parcel s commpondiertm (Lay Fordl 1372006 & 21 & noviembra)

(Do e b e @ bana g aouerdis gl Ley Ford § 28006 @ 20 de novi smbre | Mo-delo aproba o medanie Or den Foral 132000, de 28 g2 abrd

Q.'

. ap
Gobierno N7 Nafarroako HACIENDA NAFARROAKO
de Navarra Gobernua MNAVARRA OGASUNA

CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral del Bien Inmueble 310000000002388131DZ
Municipic LUMBIER Céd. 159 Entidad LUMBEIER Céd. Seg.  VSJVHTERAM
Expedida e 18/122022.

CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS

CcODIGOS DIRECCION SUPERFICIES {m) US0, DESTIND
LOCALFADORES () OPARAJE Principal Comin O CULTNG
6 134 1 2 CLELHORNOC. 35 9,50 SUELD

CROGUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILLARIAS
Fleferencia de Plano AT4H-E3AD-5 Superficie de Parcela () 1153 Escalz 1:500 ™

Limite de Casco Urbane Limite de Parcela

++++ Limite de Municipio — — — Limite de Poligono Catastral

Caonfome a bo dispuesto en el articuks 41 de la Ley Foral 1272008, de 21 de noviembre, La titularidad y =l valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identBicacion, en las ofidnas del Senvicio de Rigueza Termitoral o por ofros medics, utilizando cualquiera
de los codiges de segunidad legalmente establecidos.

") Los codigos lncalzadones se companen de Poligono, Parcela, Subarea o Suopancela y Unidad Urbana.

Lur-Cndasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua » Servicio de Riqueza Termitorial v Tributos Patrimoniales

Carlos I, 4 = 31002 PAMPLONAIRUNA » Thoa/Tino. 548 42 7333 + hitps2¥catastro. navama es * ngtem@navama.es
Hola 141
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. N
Gobierno Nafarroako HACIENDA NAFARROAKO
de Navarra Gobernua NAVARRA OCASUNA

CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral del Bien Inmueble  3100000000023881560Z
Municipio LUMBIER Cod. 159 Entidad LUMBIER Cod. Seg. IJEETIAY 36
Expedida e 10/122022.

CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS

COMGOS DIRECCION SUPERFICIES {m) US0, DESTINO
LOCALFADORES {*) OPARAJE Principal  Comin O CULTVO
§ 135 1 2 CLELHORNO,23 4580 SUELD

CROGUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
Referencia de Plano ATAN-63-1D-5 Superficie de Pamela ) 4581 Escals 1:500 ™

¥

Tk | cbcummnian | macribiban an o Flagieing da b Propledid deben o arparar e cfdiban prcel sl cormespondierbm (Ley Ford | 008 de 21 ds noviemtna)

(O ITRENDG B T 4 O O LD 3 B Ly Fardl (28000, g2 20 g nad amhre | Mok aprobaao medan e O en Faral S1E72000. e 28 g8 abrd

++++ Limite de Municipio — — — Limite de Poligono Catastral ——— Limite de Casco Urbano Limite de Parcela

Confiorme a ko dispuesto en el articulo 41 de [a Ley Foral 1272008, de 21 de noviembre, La titularidad y & valor catastral sen datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identicacion, en las oficinas del Senvicio de Rigueza Territorial o por otes medios. ulilzando calquiera
de kos codigos de seguridad legalmente establecidos.

") Los codigos locallZadores 52 componen de Poligono, Pancela, Subdrea o Suoparcaia y Unidad Urbana.

Lur-Cndasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua = Servicio de Riqueza Temitorial v Tributos Patrimoniales
Carlos IIl, 4 = 31002 PAMPLONAARUMNA = TinoaTine. 848 42 73 33 = hitps-lcatastro navama_es » ngtemi@navama.es

Hola 101



PROYECTO DE INTERVENCION PUBLICA PIP1 - PLAZA DE LA ALFARERIA EN LUMBIER

%1

_ Qin
Gobierno Nafarroako HACIENDA NAFARROAKO
de Navarra Gobernua MAVARRA OGASUNA

CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral del Bien Inmueble  310000000002388185PK
Municipic LUMBIER Cod. 159 Entidad LUMBIER Cod. Seg. VDMEMKSDXLT
Expedida e 10/122022.

CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS

CODIGOS DIRECCION SUPERFICIES {m7) US0, DESTHO
LOCALIFADORES () O PARAJE Principal Comin O CULTWOD
& 136 1 2 CLELHORNO, 31 53,90 SUELO

CROGUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
Fleferencia de Plano ATAN-B2-1-5 Superfice de Parcela () 33,94 Ezcalx 1:500 1w

++++ Limite de Municipio — — — Limite de Poligono Catastral ——— Limite de Casco Urbano Limite de Parcela

T |ow dzeurmenion |mecribitien an o Ragisin da b Propledsd deben incaparar|m cbdibes s o m oome mndienbes (Ley Forl TX008 de 21 de noviembre
Dooiments sijEn A tana de aaerdaa s LeyFard 120008 & 21 danod ambre | Modeko aprabado medanie Orden Faral T1232000 & 20 da abrd

Confiorme a bo dispuesto en e articulo 41 de la Ley Foral 1272006, de 21 de noviembre, L titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identSicacion, en las ofidnas del Sevicio de Rigueza Temitorial o por oos medios. utilizando cualquiera
de los codigos de seguridad legalmente establecidos.

") Los codigos locallZadores 52 componen de Poligono, Farcela, Subdrea o Subparcela y Uridad Urbana.

Lur-COndasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua » Servicio de Riqueza Temitorial y Tributos Patrimoniales
Carlos Ill, 4 » 31002 PAMPLONANRUMNA » Tinoa/Tio. 548 42 7333+ hitps-icatastro navama.es * nglemi@navama.es

Hoja 1/
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Tt lan draumentan imalbibes o o Fagieine de b Propledsd deban inc apanarie obdibs parced ol m comes pendientes (Ley Foral 1 X008 de 31 de novierbrel
Coouments sujein 4 tasa de aquerda a la LayFord 122006 de 21 denadambre | Mozl aproba-do medanie Orden Faral ©132000 ge 24 de abd

‘¢1

) an
Gobierno Nafarroako HACIENDA NAFARROAKO
de Navarra Gobernua NAVARRA OGASUNA

CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral del Bien Inmueble 310000000002388152FX
Municipio LUMBIER Cod. 153 Entidad LUMBIER Cod. Seg.  WJARB0JTIGY
Expedida el 181122022,

CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS

CODIGOS DIRECCION SUPERFICIES {rmv) USO, DESTMG
LOCALIZADORES (%) O PARAJE Principll  Comiin O CULTIVG
6 437 41 2 CLELHORNO 27 403,50 SUELD

CROGUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
Referencia de Plano ATH-63-1D-5 ‘Superfice de Parcela () 403,33 Escala 1:500

= " = W L

15 AL

Limite de Parcela

Lirmite de Casco Urbano

4++++ Limite de Municipio — — — Limite de Poligono Catastral

Conforrne a ko dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 1272008, de 21 de noviembre, La tiularidad y & valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identSicacion, en las ofidnas del Senvicio de Riqueza Termtoral o por otros medios, utilzando cualquiera
de los codigos de seguridad legalmente establecidos.

") LG codigos (ocalZasones 52 componen de Poligono, Fanela, Subarea o Subpancaia y Unidad Urbana.

Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua = Servicio de Riqueza Temitorial y Tributos Patrimoniales
Carlos Ill, 4 * 31002 PAMPLONANRUMNA = TinoaTio. 548 42 73 33 = hitps-ficatastro navama_es = rigtemi@navama.es

Hola 111
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_ @ip 0
Gobierno Nafarroako HACIENDA A% NAFARROAKO
de Navarra Gobernua MAVARRA OGASUNA

CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral del Bien Inmueble 3100000002407 35628
Municipioc LUMBIER Cod. 138 Entidad LUMBIER Cad. Seg. UTCBOGQBAFG
Expedida el 18/122022.

CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS

CODIGOS DIRECCION SUPERFICIES {m) US0, DESTING
LOCALLTAORES () O PARAJE Principal Comin O CULTNG
6 138 1 4 CLELHORNO, 25 24324 SUELO

CROGUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
Feferencia de Plano 174N -63-1D-5 Superficie de Parcela (m®) 24324 Eszcals 1:500 ™

CALLE EL HORND

[*=] w W ] e

++++ Limite de Municipio — — — Limite de Poligono Catastral ——— Limite de Casco Urbano

Textom |om dncumantan imsaities o o Ragietre de i Propledsd deban incapaar|m ofdiiam parosl s come pondientes (Ley Foral 172006 de 31 & noviembre)

Comments sujei a tasa de aquerda ala LeyFora 122004 de 21 de noviambre | Models aprobado medanie Oy den Faal DIE2000. de 28 de abrd

Limite de Parcela
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Ayuntamiento de Lumbier
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Calle Mayor, 46

31440 LUMBIER (Mavarra)

Teléfonos: 948 88 00 10 - 048 88 04 54
wownw lumbier.es
ayuntamiento@lumbier.es

D2 BEATRIZ BEROIZ ERDOZAIN, SECRETARIA DEL M.I.
AYUNTAMIENTO DE LUMBIER (NAVARRA)
CERTIFICO:
" Que examinade el Catastro de la Riqueza Urbana de este Municipio, resulta gue
2 a nombre de AYUNTAMIENTO DE LUMBIER con CIF: P31158001, figuran inscritas entre
E g otras, las siguientes fincas en el concepto v participacion que se indica:
R
] Poligono & Farcels 132 Superficie (m?) 90,62
; Subsres I Direccion CL EL HORNO, 39 =n LUIMBIER
= Uy Es. Pl Pue. Sup.dm?) Uso o Destine  %Part. En concepto de V.Catast.
ig 3 90,60 SUELD 100,00 PROPIETARIOD 15.247,98
Poligona & Farcels 133 Superficie (m?) 54,07
- Subsras 1 Direccion CL EL HORNO, 37 =n LUMBIER
uu Es. Pl. Pue. Sup.im*) Uso o Destine  %:Part. En concepto de V.Catast.
3 54,10 SWELD 100,00 PROPIETARIO 7.751,45
Poligona & Parcels 134 Superficie (m?} 39,53
Subsres I Direccion CL EL HORNO, 35 =n LUMBIER
uu Es. Pl Pue. Sup.im3] Uso o Destine  F%Part. En concepto de V.Catast.
2 39,50 SUELD 100,00 PROPIETARIO 3.741,44
Poligona 6 Farcels 135 Superficie (m?) 45,81
Subsres I Direccian CL EL HORNO, 33 en LUMBIER
uu Es. Pl. Pue. Sup.im*) Uso o Destine  %Part. En concepto de V.Catact,
g Zz 45,80 SWELD 100,00 PROPIETARIO 4.470,08
& Poligono & Farcels 136 Superficie (m2) 53,94
& Subsres I Direccion CL EL HORNO, 31 =n LUUMBIER
= E uu Es. Pl Pue. Sup.im?] Uso o Destine F%Part. En concepto de V.Catast,
2 E 2 53,90 SUELD 100,00 PROPIETARIO 7,713,009
E Poligona & Parcels 137 Superficie (m?} 403,55
¢ Subsres 1 Direccion CL EL HORNO, 27 an LUMBIER —
ig U Ez. Pl. Pue. Sup.lm?) Uso o Destine  %:Part. En concepto de V.Catact. _—
2 403,50 SUELD 100,00 PROPIETARIO 37.606,20 | =——
- - —
Poligono B Parcels 138 Superficie (m?) 243,24 E—
Subsras I Direccian CL EL HORNO, 25 =n LUMBIER —
uu Es. Pl Pue. Sup.dm?) Uso o Destine  F%Part. En concepto de V.Catast, —
4 243,24 SWELD 100,00 PROPIETARIO 0,00 _
Poligona 6 Farcals 139 Superficie (m?} 275,36 —
Subsres I Direccion CL EL HORNO, 5-P =n LUMBIER i
U Ez. Pl. Pue. Sup.im*) Uso o Destine  %:Part. En concepto de V.Catact. [—
I 275,00 SUELD 100,00 PROPIETARIO 26.482,50 —
e
Poligona 6 Farcels 6OF Superficie (m?) 57,38 —
Subsres 1 Direccion CL MAYOR, 5-P =n LIIMBIER
uu Es. Pl. Pue. Sup.lm?} Uso o Destine  %Part. En concepto de V.Catast.
I 57,40 SUELD 100,00 PROPIETARIO 413,28

Y para gue asi conste v surta efectos donde proceda, expido la presente
certificacién, con el V2B2 de |la Sra. Alcaldesa, v sello del Ayuntamiento, en Lumbier a
veinte de diciembre de dos mil ventidas.

(certificado firmado electronicamente)

Cad ke KTECERECK FRWErARERCECOENW |

Wi n Mg Munbes sedadedimn ichaw'
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5.- ESTUDIOS PREVIOS

En base a los datos anteriormente expuestos se procedid al analisis y estudios previos de distintas
propuestas posibles previo al inicio del proceso de participacién ciudadana.

Dichos estudios previos se realizaron sobre la base de alineaciones, edificabilidades y alturas
previstas en los documentos de planeamiento y que planteaban el desarrollo de dos edificios
dentro del ambito del PIP1, ampliando las cesiones de espacios libres inicialmente previstas en
dichos documentos.

La documentacion final de alternativas y estudios previos fue sometida al correspondiente
proceso de participacién ciudadana.
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6.- PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA Y CONCLUSIONES

-Exigencias legales del PPC:

Conforme a las exigencias legales se procedié a la realizacion del correspondiente PPC (proceso
de participacion ciudadana) del PIP 1 Plaza de la Alfareria.

Dichas exigencias se sustancian fundamentalmente en los siguientes articulos:

-DF 2/2016 que modifica a su vez el DF 61/2013 por el que se regulan las actuaciones protegibles

en materia de vivienda establece en su articulo 83.2 lo siguiente:

Articulo 83. Proyectos de Intervencion Global.

1-Los convenios de colaboracion que, en su caso, se suscriban deberdn establecer la parte que se
compromete a elaborar los proyectos de intervencion global.

2-En todo caso, en la elaboracion de los proyectos de intervencion global, que respondan a
actuaciones previstas en esta seccion, se deberd garantizar la participacion ciudadana y del
Ayuntamiento donde se vayan a realizar las correspondientes actuaciones.

3-Los proyectos de intervencion global serdn aprobados mediante orden foral del consejero
competente en materia de vivienda.

-Conforme a lo previsto en la disposicion transitoria decimoquinta de la Ley Foral 10/2010, de
10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, aprobada en la Ley Foral 18/2021, de 29 de
diciembre, de Presupuestos Generales de Navarra para 2022, los anteriormente llamados PIG
del articulo 56 del Decreto Foral 61/2013, promovidos por Administraciones o sociedades

publicas pasan a denominarse PIP (Proyectos de Intervencidon Publica).

-Tramitacion del PPC:

Por todo ello se procedid a la tramitacién del correspondiente PPC.

Dicho PPC fue presentado al Ayuntamiento de Lumbier y expuesto en sesién informativa previa
difusion de la misma. La exposicidn tuvo lugar el 27 de Julio de 2022 en Lumbier y contd con una
considerable asistencia de publico. Se procedié a la exposiciéon del documento. En la propia
reunion se abrié turno de preguntas y se debatid en torno al documento. Las principales
cuestiones planteadas se centraron en torno a los problemas de aparcamiento en la zona y
algunas de ellas sobre la idoneidad de actuacién en dicho espacio mas que en cuestiones propias

del desarrollo del mismo que eran las que se pretendian debatir.

Tras la reunién se abrié un periodo de alegaciones de 20 dias en los cuales se recibieron
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diversas alegaciones. En concreto se recibieron tres alegaciones.

Las alegaciones presentadas fueron informadas por el equipo redactor dando traslado de dicha

contestacién al ayuntamiento de Lumbier.

Tras ello se mantuvieron conversaciones con el Ayuntamiento de Lumbier, asi como reunién de
trabajo para analizar las distintas cuestiones planteadas a lo largo de la tramitacién del Plan de

Participacion Ciudadana.

-Conclusiones Valoradas del PPC:

Tras el proceso de participacion ciudadana se ha puesto de manifiesto la preocupacion por los
problemas de aparcamiento vy trafico en la zona, asi como por el impacto de las edificaciones
previstas o por la pérdida de gran parte del espacio libre generado tras el derribo de los edificios

existente y adquiridos por el Ayuntamiento de Lumbier.

El PEAU tramitado anteriormente definia una serie de pardmetros como edificabilidad, nimero
de viviendas, alturas, etc. que el propio avance del PIP ya matizd no alcanzando los maximos

previstos y aumentando los espacios libres.

El propio Ayuntamiento ha planteado durante el proceso su disponibilidad a no materializar todo
el aprovechamiento y nimero maximo de viviendas disponibles en la busqueda de la mejor

solucion urbanistica.

Por todo ello tras el proceso de participacion ciudadana, las alegaciones recibidas y las
conversaciones mantenidas con el ayuntamiento el equipo redactor plantea una alternativa que,
aun incumpliendo algunas de las alineaciones previstas en el PEAU pueda dar una mejor

respuesta a todas las sensibilidades manifestadas en torno a esta actuacion.

Inicialmente se planted la posibilidad de reducir una altura en el bloque mas alto si bien ello ya
reducia la capacidad de numero de viviendas y generaba dos edificios con pocas viviendas cada

uno de ellos.

Atendiendo a esta circunstancia y a que esta actuacion no ampliaba espacio publico en plantas
bajas se planted la posibilidad de concentrar toda la edificabilidad posible en un solo edificio de

manera que se consiguiese ampliar de manera considerable el espacio publico.

Analizadas las distintas posibilidades se opta por mantener el edificio de la parte sur que
configura la calle del Horno y permitiria liberar una cantidad importante de espacio en la zona

central de la Plaza de la Alfareria.
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Para poder albergar en dicho edificio un nimero razonable de viviendas que haga viable la
actuacion se requeriria de una mayor crujia que la prevista actualmente en el PEAU de la Plaza
de la Alfareria. Por todo ello se realizd una propuesta alternativa que podria llegar a albergar 12

viviendas de distintas superficies en un solo edificio en la zona sur de la plaza.

Esta alternativa permitia liberar toda la zona norte como plaza y espacio publico, siendo también
compatible con la ejecucién de un aparcamiento de dos alturas que podria dar servicio tanto a

los residentes de las nuevas viviendas como a las necesidades de aparcamiento del entorno.

Para poder materializar una opcién de estas caracteristicas resultaba necesario la tramitacién
de un estudio de detalle que ajustase las alineaciones actuales y que realizase las regulaciones

oportunas para la nueva propuesta.

Tras exponer esta nueva propuesta al Ayuntamiento de Lumbier la misma fue considerada como
adecuada y se decidid tramitar un estudio de detalle que permitiese el desarrollo de una

propuesta en estos términos.

Por todo ello la conclusidn tras el proceso de participacion ciudadana ha sido la de concentrar

la edificabilidad en un unico edificio, ampliar el espacio publico de manera importante

generando una plaza de entidad vy plantear un aparcamiento de dos plantas que permita a su

vez resolver las demandas del entorno ademas de las propias de la actuacion.

Estos criterios han sido tenidos en cuenta en la redaccién del estudio de detalle tramitado para

ajustar las alineaciones del PEAU vigente de modo que permita el desarrollo de una propuesta

gue resuelva y garantice las conclusiones del PPC tramitado.

Dicho estudio de detalle ha sido aprobado inicialmente con fecha 20 de diciembre de 2022.

Se adjunta como anejo el estudio de detalle. Su cumplimiento se justifica convenientemente en

el apartado de justificacion urbanistica del presente documento.
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7.- PROPUESTA DEL PIP

Conforme a todo lo anteriormente expuesto la propuesta del PIP plantea dar respuesta tanto a
los objetivos generales del mismo como a su vez a las conclusiones del proceso de participacion
ciudadana que pusieron de manifiesto la necesidad de liberar una mayor superficie de espacio
publico, asi como ofrecer una solucion al problema de aparcamiento en la zona.

Atendiendo a dichas circunstancias se plantea el desarrollo de un bloque unitario de vivienda
colectiva que agrupe toda la nueva capacidad residencial y que libere como plaza de uso publico
la mayor superficie posible.

Segun lo dispuesto en el estudio de detalle redactado el nuevo edificio da continuidad a la calle
el horno, si bien tanto en su limite sur y oeste amplia las dimensiones de la misma para una mejor
funcionalidad.

Hacia el norte se libera la mayor superficie posible como plaza en continuidad con los espacios ya
liberados en su dia de la plaza de la alfareria.

Puesto que entre la parte norte y la parte sur del ambito del PIP existe cierto desnivel se propone
que la edificacién lo absorba planteando una solucién con plantas a distintos niveles segin den a
la plaza o a la parte inferior de la calle el horno. De esta manera se consigue optimizar la maxima
edificabilidad en el menor volumen posible.

La solucién plantea un nucleo de escaleras en posicién central con cuatro viviendas por plantas si
bien se proponen distintos niveles entre los descansillos de la crujia sury la norte.

El nuevo espacio publico de plaza se desarrolla en continuidad con la pendiente de la calle del
horno. Las viviendas de la crujia norte se ubican en la rasante de la plaza del mismo modo que el
portal del edificio, dotando al espacio publico de mayor vitalidad.

Con el mismo objetivo en este mismo nivel se plantea a su vez un espacio destinado a local
comercial en todo el limite noroeste del edificio, ocupando la zona mas visible y publica de éste.

Las viviendas orientadas al sur se encuentran al nivel de la calle de el Horno

Este escalonamiento en los niveles de las viviendas segln crujias (norte y sur) permiten a su vez
jugar con la altura de la cubierta, respondiendo a su vez con distintas alturas hacia la calle el horno
(mas baja) y a la plaza (con posibilidad de mayor altura)

El acceso por rampa a las plantas de sétano se propone en el limite este del ambito, junto al
edificio existente y los muros de las parcelas colindantes.

De este modo la rampa conforma este limite y se ubica en la zona mas alejada del resto de
edificios permitiendo que la plaza se desarrolle en solucion de continuidad hacia la zona de mayor
densidad edificatoria sin que se vea interrumpida por el corte que generan habitualmente las
rampas de acceso a garajes.

A nivel de urbanizacién se plantea un tratamiento en continuidad de todos los nuevos espacios
publicos en solucién de coexistencia en el acceso al nuevo parking. Se busca crear un espacio
publico lo mas didfano posible ya que en todo el entorno del casco antiguo de Lumbier existe un
importante déficit de espacios abiertos que permitan cierto esponjamiento de la trama urbana.

Con todo ello la propuesta consigue desarrollar 15 nuevas viviendas de diversas superficies. A su
vez en las dos plantas de sdtano previstas se proyectan un total de 48 nuevas plazas de
aparcamiento y 30 trasteros.
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Las viviendas, dimensiones y superficies previstas son las siguientes:

UBICACION DIMENSION

VIVIENDA PLANTA NIVEL N2 Dorm. |Sup. Util

Vivienda 1 baja calle 3 92,42
Vivienda 2 baja calle 3 87,43
Vivienda 3 baja plaza 1 53,08
Vivienda 4 primera calle 3 93,94
Vivienda 5 primera calle 3 87,95
Vivienda 6 primera plaza 3 94,14
Vivienda 7 primera plaza 3 89,13
Vivienda 8 segunda calle 3 93,94
Vivienda 9 segunda calle 3 87,95
Vivienda 10  segunda plaza 3 94,14
Vivienda 11  segunda plaza 3 89,22
Vivienda 12  tercera calle 3 90,15
Vivienda 13  tercera calle 3 85,6
Vivienda 14  tercera plaza 3 94,12
Vivienda 15 tercera plaza 3 89,22
TOTAL 1.322,43

El resumen del programa y superficies en plantas sétanos es el siguiente:

PLAZAS DE APARCAMIENTO PREVISTAS

SOTANO -1 SOTANO -2

Plaza 01 14,45 m? Plaza 24 14,40 m?
Plaza 02 11,93 m? Plaza 25 11,93 m?
Plaza 03 12,60 m? Plaza 26 12,60 m?
Plaza 04 17,75 m? Plaza 27 17,75 m?
Plaza 05 11,45 m? Plaza 28 11,45 m?
Plaza 06 12,09 m? Plaza 29 12,09 m?
Plaza 07 12,39 m? Plaza 30 12,39 m?
Plaza 08 11,45 m? Plaza 31 11,45 m?
Plaza 09 11,45 m? Plaza 32 11,45 m?
Plaza 10 11,45 m? Plaza 33 11,45 m?
Plaza 11 11,45 m? Plaza 34 11,45 m?
Plaza 12 10,81 m? Plaza 35 10,81 m?
Plaza 13 11,45 m? Plaza 36 11,45 m?
Plaza 14 14,89 m? Plaza 37 14,89 m?
Plaza 15 10,83 m? Plaza 38 11,28 m?
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Plaza 16 11,09 m? Plaza 39 11,48 m?
Plaza 17 11,80 m? Plaza 40 11,80 m?
Plaza 18 11,45 m? Plaza 41 11,45 m?
Plaza 19 11,45 m? Plaza 42 11,45 m?
Plaza 20 11,45 m? Plaza 43 11,45 m?
Plaza 21 15,53 m? Plaza 44 15,53 m?
Plaza 22 11,35 m? Plaza 45 11,35 m?
Plaza 23 10,81 m? Plaza 46 10,76 m?
Plaza 47 11,98 m?
Plaza 48 13,38 m?
| SUP./PLANTAS 281,34 m? | 307,45 m?|
| SUP. TOTAL | 588,79 m?|
TRASTEROS PREVISTOS
SOTANO -1 SOTANO -2
Trastero 01 11,68 m? Trastero 16 10,55 m?
Trastero 02 9,44 m? Trastero 17 11,66 m?
Trastero 03 8,47 m? Trastero 18 9,67 m?
Trastero 04 6,71 m? Trastero 19 6,07 m?
Trastero 05 11,31 m? Trastero 20 13,51 m?
Trastero 06 8,25 m? Trastero 21 7,72 m?
Trastero 07 12,81 m? Trastero 22 11,31 m?
Trastero 08 9,50 m? Trastero 23 9,50 m?
Trastero 09 9,64 m? Trastero 24 9,64 m?
Trastero 10 9,53 m? Trastero 25 9,53 m?
Trastero 11 9,48 m? Trastero 26 9,48 m?
Trastero 12 9,79 m? Trastero 27 9,79 m?
Trastero 13 10,63 m? Trastero 28 8,48 m?
Trastero 14 10,56 m? Trastero 29 8,42 m?
Trastero 15 10,49 m? Trastero 30 8,43 m?
| SUP./PLANTAS 148,28 m? | 143,75 m?|
| suP. TOTAL | 292,03 m?|

Con todo ello la superficie construida total de la propuesta de ordenacidn es la siguiente:

SUP. CONSTRUIDAS
Planta m2C
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Sétano -2 992,49
Sétano -1 992,49
P. Baja 454,29
P. Primera 466,49
P. Segunda 466,49
P. Tercera 466,49
SUP. CONST TOTAL 3.838,74
SUP. CONST P. ELEVADAS 1.853,76

La edificabilidad de las plantas elevadas es inferior a la maxima prevista por el planeamiento
(2.230 m2c).
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8.- JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA PROPUESTA

La propuesta planteada se enmarca dentro de las limitaciones establecidas por la normativa
urbanistica vigente.

La normativa urbanistica que define el PIP1 plaza de la Alfareria es la siguiente:

Plan Especial de Actuacién Urbana de las Parcelas 132 a 138 (Calle Del Horno 25 a 39) y Parcela
139 (Plaza De La Alfareria) de Lumbier, promovido por el Ayuntamiento de Lumbier, aprobado
definitivamente mediante acuerdo de 4 de diciembre de 2020 y publicado en el BON n2 298 de
24 de diciembre de 2020.

A su vez las determinaciones del citado PEAU y PIP fueron recogidas en la modificacion
pormenorizada del Plan Municipal de Lumbier promovida por el Ayuntamiento con el
objeto de delimitar el Area de la Rehabilitaciéon Preferente (ARP) coincidente
aproximadamente con el Casco Histdérico, delimitar dos Proyectos de Intervencion Publica
(PIP):PIP 1 parcelas 132 a 139 del poligono 6 y PIP 2 parcela 218 del poligono 6, modificar
los articulos27, 28, 35 y 36, y afiadir el articulo 37 de las Ordenanzas de Edificacion,
modificar el articulo 1 del capitulo 1 de la Normativa Particular, registrar los expedientes
tramitados en el dmbito del Casco Histdrico, actualizar la documentaciéon gréfica,
actualizar el catdlogo de edificios de interés conforme a inventario de la Institucion
Principe de Viana y regular las obras admisibles para cada categoria.

Dicha modificacion de planeamiento fue aprobada definitivamente mediante acuerdo de
11 de febrero de 2022, publicada en el BON n2 41 de 25 de febrero de 2022.

Y tal y como se ha indicado en el presente documento, como consecuencia del proceso de
participacién ciudadana y de las conclusiones del mismo se ha tramitado estudio de detalle del
PIP1 Plaza de la Alfareria aprobado inicialmente con fecha 20 de diciembre de 2022.

Es por lo tanto este ultimo documento el que recoge las determinaciones urbanisticas
actualizadas y vigentes y que son las consideradas para la redaccién de la propuesta.

La regulacidn establecida en el estudio de detalle queda resumida en la correspondiente ficha
urbanistica que se adjunta en la pagina siguiente. No obstante los principales parametros son los
siguientes:

-Edificabilidad maxima de 2.230 m2c

-22 viviendas maximas

-Viviendas de VPO: el 50% a partir de 18 viviendas

-Superficie de ocupacién maxima: 469,10 m2

-Superficie méxima de suelo libre privado: 60 m2

-Aparcamientos en parcela privada: 22 uds y nunca inferior a 1plaza/vivienda

-Superficie de cesién: 198,85 m2+ cesidn por retrangqueos

-Alineaciones, alturas y ocupacion segin planos (B+2+BC) (10,50 ml calle el horno/11,60

ml. plaza
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| PIP-1 de Lumbier

[clasificacidn Urbana Consolidado LIC-1

Calificacion Residencial

Marmative particular Art 1 Casen Histdrico UIC-1, LE-2, UC-3 de Lumbiar

Jinstruments wibanistics visente mgdificacion pormendrizeda dal Plan Municipsl de Lumbier (ag.def 11 de febraro de 2022, BON n® 41 25/2/ 2022]
[superticie Smbits ') 127165

[Edificabilidad rrbxiens jm’) 1.230

Exigencia minima V.P.0. 500 de las viviendas gue superen las 15 unidades.

Use caracteristios

planta sitanc- Garajes y trasteros
planta baja- Residencial, comercial, servicios terciarios
plantas elevadas- Residendal colectivo

N2 de viviendss maxime n tipalogia libres VPO
Jsuperficie de cesidén (m") 198,85+ cesidn por retranguess de edificacidn * 50% a partir de 18 viviendas
[superficie ocupmcidn max. edificucién (m] 469,10

Sup. ma.slibre privade sin edificazion (m’) 60,00

M2 sparcamientos minimas

on aspaco pblico a
an parcala privada® 22 * no serd inferior a 1 plazs/vivienda que finalments =2 edifique

fm2 da plantas B=1 +BC s/docum. Grafica ED Alincaciones s/docum grafica ED

fltsira maxima 10,50 . a alero de fachada sur en calle del hornoy 11,60 m. a abero de fachada nome en plazs

s A

LEVEND

e DELITTACE Ak Ty PPt

L0 PORM EMOR FADTE
D ASAC k.
[l nescemcia masTERTE
T P AESICEN CAL FREVIETS
B0 D0 7 s (3 0 ke o
wsa reklenoil o de ubos s anan
SLIFLD LRRE
SUELO FAIVADK DF IS0 PLBLICD

g I suELa PoBLGE
AlINFAD RS
'_: Ganchsm minkua cole +.25} — AL AL IO R AT DR
=== AUHE AT MAK R
LTS ELEAADAS
Ctras determinaciones e tendrd en cuenta &l apartade de Patrimonio Histérico-Protecdidn de Edificaciones del documento
Plan Especial de Actuacicn Urbana {ap.def 24/12/2020 BOM 84 de 24/12/3020)
.La alinescidn maxira de ancho de edificacidn se desplazars con el jues de la fachada sur, si esta se retrangueara.

Elvuelo maximo de baloones, miradores y cuerpos cerrados del dmbito UC-1 del Plan Municipal se incrementand con <
retranguao real sobre |3 alineacidn maxdma de la edificacion.
. Elvuelo mdxime de baloones en la fachada norte (2 plaza) e de 1,50m.

El suelo restante de retranguens de la edificacidn pasard a ser pobfico s se afiade a calles y privado de use piblico i se afiade 4

la plaza
e podrin construir una o dos plantas de sdtano. La rampa de vehiculos y salida de emergencia podrin ubicarsa en la plaza,
- En la plaza podra ubicarse elementos urk como pergolas o simil

Se podrd plantear una superficie maima de B m2 de suelo libre privado sdosado a la edificacian .
- 5a podran escalonar los forfados de la edificaciin para adaptarse a los distintos niveles de la calle y |z plaza.
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Las alineaciones maximas en plantas sétano son las siguientes:

\

\
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\
\
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\
\
\

%
\

] ] T T

PLANTA SOTANO

|

LEYENDA

= DELIMITACION AMBITO PIP-1

USOS PORMENORIZADOS

ED|FICACION

[ RESIDENCIAL EXISTENTE

f _ ! RESIDENCIAL PREVISTA
-

En plantas bajas {a plaza o calle) e admltlra
uso residencial o losal de usos terciarios,

SUELD LIBRE

SUEL® PRIVADO DE USO PUBLICO
[7] sueLo PUBLICO

ALINEACIONES
m— AL NEACION OBLIGATORI|A
= ALINEACION MAXIMA
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Las alineaciones y usos en planta baja son las siguientes:

NOTAS

(*1) Podra plantearse hasta un maximo de 60 m2 de superficie privada adosada a la edificacién con uso vinculado a ésta.
(*2) Scbre el espaclo rallado se mantendra la continuldad con la urbanlzaclon del espaclo colindante.

(*3) El suelo no ocupado por la edificacion o parcela privada, pasara a ser:
1-suelo publico si se afiade a calle publica / 2- suelo privado de uso publico si se afiade a la plaza.

(*4) Podra realizarse una o dos plantas sétano con uso aparcamiento-trasteros.
La rampa de acceso de vehiculos podra posicionarse en cualgquier lugar del ambito, contribuyendo a la unidad del espacio publico.

(*5) La alineacion de la fachada sur de la edificacion podra retranquearse hasta 75cm.

(*1)

I~
> (anchura minima calle 4.25)

PLANTA BAJA
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En plantas superiores las alineaciones maximas son las siguientes:

'm (anchura minima calle 4.25)

PLANTAS ELEVADAS

En la documentacion grafica del anteproyecto se justifica el cumplimiento de las distintas
alineaciones. A su vez se da cumplimiento al resto de determinaciones del estudio de detalle:

JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ED PIP1 PLAZA DE LA ALFARERIA
Estudio de detalle | Propuesta
Edificabilidad maxima 2.230,00| 1.853,76
N2 Viviendas 22,00 15,00
Superficie de ocupacién maxima 469,10 454,29
Viviendas VPO 0 (50% a partir de 18 viv) 0,00
Sup. Max. Suelo libre privado 60,00 27,94
Aparcamientos 15,00 48,00
Superficie de cesién 198,85m2 +retranqueos
Altura calle el horno 10,50 9,98
Altura plaza 11,60 11,45




PROYECTO DE INTERVENCION PUBLICA PIP1 - PLAZA DE LA ALFARERIA EN LUMBIER

9.- JUSTIFICACION NORMATIVA

Si bien la documentacién del PIP se desarrolla a nivel de anteproyecto se ha tenido en cuenta
en la redaccion de la propuesta el cumplimiento de las distintas normativas vigentes.

A continuacion se presenta justificacién no exhaustiva del cumplimiento de diversas disposiciones
vigentes:

Garajes en edificio:

Todas las pendientes son inferiores al 20% maximo permitido. La anchura de las rampas es
superior a 3m. Se cumplen las dimensiones minimas de recorrido de 3.5m., giros con 3m. de
anchura con radio minimo de 5m. en su eje central.

Las plazas de aparcamiento cumplen las dimensiones minimas establecidas
Trasteros

Contardn con un sistema de ventilacion que garantiza una renovacién minima de 0.5
volimenes/hora

Alturas en vivienda:

Se garantiza una altura libre minima de 2.40 mls. en todas las dependencias de las viviendas y de
2.20 mls en habitaciones con techo inclinado con pendiente superior al 30%. También se justifica
la dimension de 2.20 mls. en determinadas zonas de pasillos y zonas himedas por las que se
distribuyen las instalaciones.

Tendederos:

Se dispone de balcones y terrazas en los que se ubican los tendederos ocultos a las vistas
exteriores.

Ventilacion:

Se proyecta la instalaciéon con recuperador de calor en todas las viviendas de modo que se
garantiza la adecuada ventilacion de las viviendas.

Las bajantes de fecales dispondran de ventilacién hasta cubierta.

Las puertas abatibles y correderas interiores del interior de las viviendas disponen de holgura en
el marco de las citadas puertas para garantizar la correcta ventilacion justificandose la superficie
minima exigida en el caso de bafios y aseos.

Escalera:

Se realiza escalera con hueco central con una superficie de 1,04 m2 en el que se puede inscribir
un cilindro recto de 0.50 m de diametro. En cubierta se ha instalado lucernario con una superficie
superior a 2m2. La altura del lucernario es sensiblemente inferior a los 17 mls. fijados como
maximos y resulta practicable para ventilacién una superficie superior a 0.80 m2.

Mesetas:

Disponen de una anchura minima de 1.20 mls. y el hueco de las puertas se sitla a mdas de 25 cms.
del peldafio mas préximo.
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[luminacidn ventilacion:

Todas las piezas habitables cuentan con iluminacion y ventilacion segun exigencias. Se realizan
desde espacio libre exterior.

Ventilacion garajes:

Se ha previsto a su vez las instalaciones necesarias para la correcta ventilacién tanto de garajes
como de los vestibulos de independencia del nicleo de escaleras en las plantas de sétano.

Otras disposiciones:

En general en la documentacién del anteproyecto se han tenido en cuenta las exigencias
normativas a la hora del disefio del edificio, reserva de espacios, dimensionado de patinillos,
espesores de cerramientos, etc. por lo que se considera que la propuesta presentada resulta
técnicamente viable y acorde a las disposiciones vigentes.

Ademas, se plantea un edificio altamente eficiente con niveles superiores a los de la normativa
vigente y que sea susceptible de certificacion passivhaus o equivalente.

Enla misma linea se propone resolver las demandas energéticas mediante solucion de aerotermia
que, combinada con generacion de energia fotovoltaica pueda llegar a plantear un edificio que
genere la practica totalidad de la energia que demande y que pueda servir como referencia y
ejemplo para otras actuaciones en el municipio.
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10.- VALORACION ECONOMICA

Se procede a la valoracién econdmica del edificio y desarrollo previsto. Se valora tanto la
edificacion como la urbanizacién del entorno.

El resumen del presupuesto es el siguiente:

|ESTIMACI()N PRESUPUESTO EDIFICIO VIVIENDAS PIP1 PLAZA ALFARERIA

SOTANO HASTA COTA 0
MOV TIERRAS 220.348,00
CIMENTACION Y SOLERAS 245.744,00
ESTRUCTURA 238.620,00
SANEAMIENTO HORIZONTAL 55.828,00
SALUBRIDAD FONTANERIA 7.488,00
INST. ELECTRICA 17.430,00
TELECOMUNICACIONES 2.500,00
ALBANILERIA 21.552,00
TOTALSOTANO 809.510,00
EDIFICIO
ESTRUCTURA 248.182,50
ALBANILERIA 139.695,00
AISLAMIENTOS IMPERMEABILIZACION Y FACHADA ~ 199.117,50
CUBIERTA 55.850,63
REVESTIMIENTOS 231.549,38
CARPINTERIA INTERIOR 89.784,38
CARINTERIA EXTERIOR 340.526,25
PINTURA 45.133,13
ASCENSOR 43.796,25
INSTALACIONES
SALUBRIDAD FONTANERIA  86.880,00
SALUBRIDAD SANEAMIENTO  29.439,38
AACC  36.161,25
RED DE CLIMATIZACION  84.506,25
VENTILACION MECANICA CONTROLADA  96.043,13
INST. ELECTRICA  93.395,63
GENERACION AEROTERMICA  51.750,00
TELECOMUNICACIONES  44.083,13
TOTAL EDIFICIO 1.915.893,75

URBANIZACION

URBANIZACION EXTERIOR 164.600,00
TOTAL URBANIZACION 164.600,00
VARIOS

GESTION DE RESIDUOS 20.230,03

SEGURIDAD Y SALUD 14.450,02

CONTROL DE CALIDAD 11.560,02
TOTAL VARIOS 46.240,06
TOTAL PEM 2.936.243,81
15%GG/BI 440.436,57

|TOTAL CONTRATA 3.376.680,38
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Conforme a lo previsto en la legislacion aplicable el precio de venta por m2 util de las viviendas y
sus anejos no podra superar el precio de las viviendas de precio tasado. La estimacion de venta

con el modulo vigente en estos momentos seria la siguiente
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RESUMEN PREVISION VENTAS

VIVIENDAS (con garaje y trastero vinculado)

3.396.567,14

PLAZAS DE GARAJE ADICIONALES 825.768,50
TRASTEROS ADICIONALES 122.384,64
LOCAL COMERCIAL 67.998,00
TOTAL PREVISION VENTAS MAXIMAS 4.412.718,28 ‘

Dicha prevision esta realizada con precios de VPT para todos los elementos previsto (viviendas y

la totalidad de garajes vy trasteros.

Asuvezy envirtud de lo previsto en la legislacion aplicable la aprobacion del PIP lleva aparejada,
conforme a lo previsto en el art. 56.2 del DF 61/2013, una subvencién del 60% del médulo

ponderado.

Articulo 56. Areas de Rehabilitacion Freferente y Froyectos de Intervencion Global.

1. El Departamento competente en materia de vivienda podra aprobar Proyectos de Intervencidn Glo-
bal en zonas que se delimiten dentro de Areas de Rehabilitacién Preferente.

2. Las rehabilitaciones, renovaciones o construcciones de edificios incluidos en Proyectos de Interven-
cion Global podran acceder a subvenciones por un importe maximo del 60% del modulo ponderado
por metro cuadrado util de vivienda, siempre y cuando se trate de edificios completos de viviendas
cuyos promotores sean Administraciones piblicas o sociedades publicas.

3. Estas subvenciones se percibiran tras haber finalizado la obra, en la forma que prevea la Resolucion
que autorice la actuacion y el correspondiente gasto. Esta Resolucion podra ser la misma que apruebe
los Proyectos de Integracion Global u ofra que se dicte en su desarrollo. En estas actuaciones no seran
de aplicacion los limites de presupuesto o de coste establecidos en este Decreto Foral para las actua-
ciones de rehabilitacion. Durante treinta afios a partir de la fecha de terminacion de las obras el precio
de venta por metro cuadrado util de estas viviendas en primeras y posteriores transmisiones no sera
superior al que corresponda a las viviendas de precio tasado. Sobre dichas transmisiones se establecera
por treinta afios un derecho de tanteo y retracto convencional a favor de la Comunidad Foral de Nava-
rra. A tal efecto, el Departamento competente en materia de vivienda podra declarar beneficiarios de

A dia de hoy el 60% del médulo ponderado asciende a la cantidad de 874,18 euros/m2 (til. Por
lo tanto, y aplicando dicho importe a la superficie Util de vivienda prevista en la propuesta resulta

el siguiente importe de subvencién:

[VIVIENDA | sup. Util|modulo ponderado | 60% MP| SUBVENCION PIP]|
Vivienda 1 92,42 1.456,96 874,18 80.791,35
Vivienda 2 87,43 1.456,96 874,18 76.429,21
Vivienda 3 53,08 1.456,96 874,18 46.401,26
Vivienda 4 93,94 1.456,96 874,18 82.120,09
Vivienda 5 87,95 1.456,96 874,18 76.883,78
Vivienda 6 94,14 1.456,96 874,18 82.294,93
Vivienda 7 89,13 1.456,96 874,18 77.915,31
Vivienda 8 93,94 1.456,96 874,18 82.120,09
Vivienda 9 87,95 1.456,96 874,18 76.883,78
Vivienda 10 94,14 1.456,96 874,18 82.294,93
Vivienda 11 89,22 1.456,96 874,18 77.993,98
Vivienda 12 90,15 1.456,96 874,18 78.806,97
Vivienda 13 85,6 1.456,96 874,18 74.829,47
Vivienda 14 94,12 1.456,96 874,18 82.277,45
Vivienda 15 89,22 1.456,96 874,18 77.993,98
TOTAL VIVIENDAS 1.322,43 874,18 1.156.036,57
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A su vez el coste de adquisicion de las parcelas segln datos aportados por el Ayuntamiento de
Lumbier ascendié a la cantidad de 271.930,75 euros.

Para justificar la viabilidad de la operacidon se estiman los siguientes costes adicionales para el
desarrollo de una promocién municipal:

-Honorarios técnicos proyecto, direccién viviendas y plaza 8%s/pem

-Gastos de gestion 3% s/costes brutos
-Gastos de notarias y registros 1% s/costes brutos
-Gastos financieros 8% s/costes brutos

Se han estimado exclusivamente gastos de una promocion publica sin incluir beneficio de la
promocién u otros gastos como ICIO, etc.. que si existirian en un desarrollo privado.

ESTIMACION VIABILIDAD ECONOMICA

Coste de suelo 271.930,75
Coste obra 3.376.680,38
Costes brutos ejecucion 3.648.611,13
Honorarios técnicos proyecto, direccién viviendas y plaza (8%s/pem) 234.899,50
Gastos de gestion (3% s/costes brutos) 109.458,33
Gastos de notarias y registros (1% s/costes brutos) 36.486,11
Gastos financieros (8% s/costes brutos) 291.888,89
TOTAL COSTES 4.284.857,86
PREVISION MAXIMA VENTA (S/MODULO VPT) 4.412.718,28

Con todo ello se considera que la propuesta resultaria viable como promocién publica.

No obstante hay que realizar a su vez las siguientes consideraciones:

-Los valores maximos considerados (valores de VPT) pueden resultar valores de mercado
excesivos para la localidad de Lumbier tanto en lo relativo a las viviendas como, sobre todo, a las

plazas de aparcamiento

-La actual situacion de volatilidad de los precios de construccion obligan a ser precavidos en la
prevision de costes de construccion

-ldéntica circunstancia resulta aplicable a la evolucion de los tipos de interés a la hora de realizar
la previsidon de costes financieros

-El desarrollo del PIP no resultaria viable en términos de una promocién privada
-En la justificacién anterior no se ha tenido en cuenta el importe de la subvencion prevista
(1.156.036,57 euros) que es aproximadamente un 25% de los valores de venta maximos segun

precios de VPT.

Por todo lo anteriormente expuesto y para poder garantizar la viabilidad de la operacion deberia
destinarse la subvencién prevista al ajuste de precios de venta para adecuarlos a los precios de
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mercado de la zona, asi como a asumir hipotéticos incrementos de costes.

Ello permitiria por ejemplo reducir los precios de venta un 25% manteniendo un margen para la
gestion y desarrollo de la promocidn.

Ello posibilitaria que el precio (sin iva) de las viviendas de tres dormitorios oscilase entre los
163.000y los 177.000 euros aproximadamente, siendo estos precios mas acordes al mercado de
Lumbier y garantizando a su vez la viabilidad de la operacién.
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11.- RESUMEN

Se considera que la documentacion del presente documento da respuesta y justifica
documentalmente las exigencias previstas en la legislacién vigente para la aprobacién de un PIP
(proyecto de intervencién publica).

Lumbier, diciembre de 2.022

%VL”_“_,‘ etz

Fdo: Pedro Marinelarena Albéniz Fdo: ltziar Iriarte Zubiria

ARQUITECTO ARQUITECTA
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0.- MEMORIA

1.- AUTOR DEL ENCARGO

El autor del encargo del presente proyecto el Ayuntamiento de Lumbier, actual propietario
de los terrenos afectados por el PIP1 Plaza de la Alfareria de Lumbier.

2.- AUTORES

Los autores del presente estudio de detalle son los arquitectos Itziar Iriarte Zubiria y Pedro
Marifielarena Albéniz, colegiados en el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro con los
ndmeros 2420y 2483 respectivamente.

3.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del estudio de detalle es la definicion de las nuevas alineaciones y alturas de la
edificacion prevista en el dmbito del PIP 1 Plaza de la Alfareria de Lumbier, con el fin de que
pueda desarrollarse una propuesta acorde al informe de conclusiones del PPC (Proceso de
Participacion Ciudadana) del PIP 1 tramitado con anterioridad.

Las conclusiones de dicho PPC plantean una solucién edificatoria de menor densidad que

libera mayor espacio publico. Dicha solucidon no encaja en las alineaciones vigentes actuales
para dicho ambito, por lo que resulta necesario proceder al ajuste de estas.

4.- NORMATIVA URBANISTICA ACTUAL

El dmbito del PIP 1 Plaza de la Alfareria se recogid inicialmente en el PEAU redactado al
efecto. Se trata del Plan Especial de Actuacion Urbana de las Parcelas 132 a 138 (Calle Del
Horno 25 a 39) y Parcela 139 (Plaza De La Alfareria) de Lumbier, promovido por el
Ayuntamiento de Lumbier, aprobado definitivamente mediante acuerdo de 4 de diciembre
de 2020 y publicado en el BON n2 298 de 24 de diciembre de 2020. (se adjunta imagen de
dicho documento)
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TEXTO REFUNDIDO

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
FARC. 132 A 138 (C/DEL HORNO 25 A 39 y PAR. 139 [PZA, DE LA /
PROMOTOR

AYUNTAMIENTO DE LUMEIER

A su vez las determinaciones del citado PEAU y PIP fueron recogidas en la modificacion
pormenorizada del Plan Municipal de Lumbier promovida por el Ayuntamiento con el objeto de
delimitar el Area de la Rehabilitacién Preferente (ARP) coincidente aproximadamente con el
Casco Historico, delimitar dos Proyectos de Intervencién Publica (PIP):PIP 1 parcelas 132 a 139
del poligono 6 y PIP 2 parcela 218 del poligono 6, modificar los articulos27, 28, 35y 36, y afiadir
el articulo 37 de las Ordenanzas de Edificacién, modificar el articulo 1 del capitulo 1 de la
Normativa Particular, registrar los expedientes tramitados en el dmbito del Casco Histdrico,
actualizar la documentacion gréfica, actualizar el catdlogo de edificios de interés conforme a
inventario de la Institucion Principe de Viana y regular las obras admisibles para cada categoria.

Dicha modificacién de planeamiento fue aprobada definitivamente mediante acuerdo de 11 de
febrero de 2022, publicada en el BON n2 41 de 25 de febrero de 2022.
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Ambos documentos recogen tanto la delimitacion del PIP como sus condiciones

generales de alturas, volimenes, n2 de viviendas, etc.
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Ficha urbanistica del PIP-1 vigente:

1.5.2.- DELIMITACION DE PROYECTOS DE INTERVENCION GLOBAL:

PIP-1Y PIP-2

PIP-1 de Lumbier

Clasificacién

Calificacion

Normativa particular
Instrumento urbanistico vigente
Superficie ambito [mz:u
Edificabilidad méxima [m’)
Exigencia minima V.P.0.

Uso caracteristico

Urbano Consolidado UC-1

Residencial

Art.1 Casco Histarico UC-1, UC-2, UC-3 de Lumbier
Plan Especial de Actuacion Urbana (ap.def 24/12/2020 BON 84 de 24/12/2020)

920,76
2.230,00

50% de las viviendas que superen las 18 unidades.

planta sétano- Garajes y trasteros
planta baja- Residencial, comercial, servicios terciarios
plantas elevadas- Residencial colectivo

N¢ de plantas
Altura méxima

PLANTA SOTAND

en parcela privada*

22 * no serd inferior a 1 plaza/vivienda que finalmente se edifique

B+2 y B+3 s/docum. Grafica PEAU
s/normativa particular

Alineaciones s/docum grafica PEAU

PLANTA BAJA

FPLAMTAS FRIMERA ¥ SEGUNDA FLANTA TERCERA

N2 de viviendas maximo 22 tipologia libres/VPO*
Superficie de cesion (ml} 29,60 * 50% a partir de 18 viviendas
Superficie de ocupacion (m?) 30,92
N2 aparcamientos minimos
en espaco piblico 0

AU

- o

Otras determinaciones

LEYENDA

e DELIMITACION AMBITO PIP-1

== ALINEACION EDIFICACION MAXIMA

— AL INEACION EDIFICACION DBLIGATORIA
[T ALINEACION USOS PUBLICOS - CESIONES
m SUPERFICIE OCUPACION

[ ecwicacion previsTa

Se tendrd en cuenta el apartado de Patrimonio Histérico-Proteccion de Editicaciones del
documento PEAU vigente
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Los datos basicos del PIP son los siguientes:

-Edificabilidad maxima de 2.230 m2c

-22 viviendas maximas

-Viviendas de VPO: el 50% a partir de 18 viviendas (lo que supondrian 2

viviendas en el caso de construir el maximo de viviendas permitido)

-Alineaciones, alturas y ocupacién segun planos

5.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Se ha iniciado la redaccién del documento PIP-1 de Lumbier, de acuerdo con las
determinaciones recogidas en el PEAU que lo ordend y la modificacién de determinaciones
pormenorizadas des Plan posterior.

En su fase inicial se ha procedido a realizar el correspondiente Plan de Participacién
Ciudadana (PCC).

La propuesta recogia el desarrollo de dos volumenes en el dmbito, con una alta ocupacion
del suelo y un resultado de espacio publico mejorable.

Como conclusién del PCC se ha decidido desarrollar un Unico volumen edificatorio que libera
mas espacio publico, conformando una plaza de mayores dimensiones y rebajando el
numero de viviendas a desarrollar pero que se ajusta a las previsiones municipales. Bajo la
urbanizacion de la plaza se plantean dos plantas de aparcamiento, que atenderd a las
necesidades de las nuevas viviendas y a viviendas existentes que no disponen de
aparcamientos.

Este cambio de planteamiento obliga a redefinir nuevas alineaciones y alturas que posibiliten
una propuesta de estas caracteristicas. Es por ello que se tramita este Estudio de Detalle en
el ambito del PIP-1.

Este nuevo planteamiento también admite un mayor retranqueo de la edificacion hacia la
Calle de El horno en la alineacién sur del edificio por lo que parece razonable definir alguna
de las nuevas alineaciones como maxima en lugar de obligatoria.

La propuesta no agota la edificabilidad prevista (siendo sensiblemente inferior) cuestion esta
acordada por el Ayuntamiento en la busqueda del equilibrio entre edificabilidad, ocupacion y
espacio publico resultante.
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6.- PROPUESTA

Con arreglo a lo anteriormente expuesto se definen por lo tanto las nuevas alineaciones de
la edificacion.

Se garantizan las dimensiones minimas de los nuevos viales. La calle del Horno debera contar
con una anchura minima de 4.25 mls. en su parte sur mientras que en el trazado hacia la
calle mayor deberd contar con una dimensidon minima de 4.75 mls.

Se regula a su vez el espacio libre definiendo en las zonas en las que puede desarrollarse el
sotano como suelo privado de uso publico en superficie.

Sobre dicho suelo se grafia a su vez la zona en el que deben mantenerse las rasantes en
continuidad con los espacios actuales colindantes. En el resto el proyecto podrd ajustar las
rasantes y resolver las diferencias de nivel de la plaza con las calles circundantes como mejor
proceda.

Se definen unas alineaciones mdaximas para la edificacién:
La crujia maxima sera de 17.50 mls. en planta baja y plantas elevadas para la edificacién. Se
regulan las siguientes condiciones para vuelos y retranqueos en la edificacién:

- Los vuelos maximos establecidos para el dambito C1 del Plan Municipal (40cm.) se
veran incrementados con retranqueo real de la edificacién respecto de las
alineaciones madximas establecidas en este E.D. En fachada Norte se admitiran
vuelos de balcones de hasta 1.50m.

- En fachada sur-a calle: EI maximo retranqueo sobre la alineacién maxima
establecida en este E.D. tendrd un limite de 75cm. La fachada seréd continua,
admitiéndose retranqueos puntuales para porches en planta baja o terrazas en
plantas elevadas. Dichas terrazas deberan quedar cubiertas.

- En fachada norte-a plaza, fachada este y fachada oeste: Podran existir retranqueos
para porches o terrazas en todo el frente. Dichas terrazas deberan quedar
cubiertas.

En caso de retranquearse la alineacién de la fachada sur a la calle, se mantiene la
profundidad maxima edificable de 17.5 m.

El retranqueo maximo de 75 cm. dejaria un paso de 5m. en el tramo de la calle en el punto
mas desfavorable.

Se fija una altura maxima en la fachada sur hacia la calle de 10,50 mls. y de 11,40mls hacia la
plaza. El nimero de plantas maximo es de PB+2+Bajo cubierta.

Se plantea la plaza como suelo privado de uso (y mantenimiento) publico. Bajo la plaza se
podran construir dos plantas de sétano para aparcamientos y trasteros.

En la plaza podra ubicarse la rampa de entrada de vehiculos asi como la salida peatonal de
emergencia del garaje. Su ubicacién contribuird a la unidad del espacio publico.

También podrd instalarse en la plaza otros elementos urbanos como pérgolas.

Se define en planos una zona rallada en la que se indica que debera darse continuidad a la
urbanizacion colindante existente, sin escalonamientos.
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Podra plantearse hasta un maximo de 60m2 de superficie privada adosada en la fachada
norte de la edificacién con uso vinculado a esta.

El espacio restante de retranqueos de la edificacion pasara a ser suelo publico si se afiade a
la calle de El Horno, o privado de uso publico si se afiade a la plaza posterior.

El uso pormenorizado de la edificacion sera residencial, admitiéndose también local de uso
comercial o terciario en planta baja.

Dado el desnivel existente se podrdn escalonar las alturas de los forjados y aleros entre las
fachadas norte y sur para conseguir una mejor conectividad de las viviendas con su entorno
(calle del horno al sur y nueva plaza al norte) conforme a lo recogido en la seccién de la
documentacién grafica del presente estudio de detalle.

En la superposicién de la planta del ambito PIP-1 catastral y topografica se comprueba que la
realidad fisica difiere de la catastral. La edificacién se adaptara a la realidad fisica del ambito
cumpliendo las determinaciones fijadas en este Estudio de Detalle.

Se anexa la ficha urbanistica del PIP-1, cuyas determinaciones contindan vigentes en el
ambito, excepto las alineaciones y alturas, que se establecen en el presente Estudio de
Detalle.
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7.- NORMATIVA URBANISTICA

PIP-1 de Lumbier

Clasificacién

Urbane Consolidado UC-1

Calificacién

Residencial

MNormativa particular

Art.1 Casco Histdrico UC-1, UC-2, UC-3 de Lumbier

Instrumento urbanistico vigente

medificacion pormencrizada del Plan Municipal de Lumbier (ap.def 11 de febrero de 2022, BON n® 41 25/2/ 2022)

Superficie ambito (m’) 1271,65

|Edificabilidad maxima (m®) 2.230

|Exigencia minima V.P.O. 50% de las viviendas que superen las 18 unidades.

Uso caracteristico
planta stano- Garajes y trasteros
planta baja- Residencial, comercial, servicios terciarios
plantas elevadas- Residencial colectivo

N2 de viviendas maximo 22 tipologia libres/VPO*
|Superficie de cesién [m1) 198,85+ cesion por retranqueos de edificacion * 50% a partir de 18 viviendas
|su perficie ocupacidn max. edificacién (m”’) 469,10

Sup. max.s.libre privado sin edificacion (m?) 60,00

N2 aparcamientos minimos
en espaco piiblico ]

en parcela privada® 22 * no seré inferior a 1 plaza/vivienda que finalmente se edifique

N2 de plantas
Altura maxima

B+2 +BC s/docum. Gréfica ED s/docum grafica ED
10,50 m. a alero de fachada sur en calle del horno/ 11,60 m. a alero de fachada norte en plaza

Alineaciones

|

B (anchura minima calle 4.25)

PLANTA SATANG PLANTA Bkl

LEVEMNDA

| =m= DELIMITACION AMBITO FP-1

| US0S PORMENORIZADOS

% | EDIFICAGION

g I | [ ResiDENCIAL EXISTENTE

i% — | T} RESIDENCIAL PREVISTA
En plantas bajas (a plaza o calle) se sdmitis

BT
% X i'""""'"‘r'"" usa residencial o local de usos terciarios,
E] SUELD LIBRE
SUELO PRIVADD DE USO PUBLICO
[T sueLo pUBLICO

ALINFACIONES
== ALINEAC|ON OBLIGATORIA
= ALINEACIOMN MAXIMA

& (anchura minina case 4 25}

PLANTAS ELEVADAS

Otras determinaciones .Se tendra en cuenta el apartado de Patrimonio Histdrico-Pr ion de Edificaci deld 1to

Plan Especial de Actuacion Urbana (ap.def 24/12/2020 BON 84 de 24/12/2020)

.La alineacion mdxima de ancho de edificacidn se desplazara con el retranqueo de la fachada sur, si esta se retranqueara.
. El vuelo maximo de balcones, miradores y cuerpos cerrados del ambito UC-1 del Plan Municipal se incrementara con el
retranqueo real sobre la alineacién mdxima de la edificacion.

. El vuelo méximo de balcones en |a fachada norte (a plaza) es de 1,50m.

la plaza

.Se podran construir una o dos plantas de sétano. La rampa de vehiculos y salida de emergencia podrén ubicarse en la plaza.
. En la plaza podré ubicarse elementos urbanos como pérgolas o similares.

.Se podra plantear una superficie maxima de 60 m2 de suelo libre privado adosado a la edificacion .

. Se podran escalonar los forjados de la edificacion para adaptarse a los distintos niveles de la calle y la plaza.

.El suelo restante de retranqueos de la edificacion pasara a ser publico si se afade a calles y privado de uso publico si se afiade a
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8-TRAMITACION

Los tramites de aprobacion del Estudio de Detalle son los siguientes:

- Aprobacién Inicial por el Ayuntamiento de Lumbier, con publicacién del acuerdo en el
BON.

- Exposicion publica por plazo de 20 dias.

- Aprobacién definitiva por el Ayuntamiento de Lumbier.

Pamplona, diciembre de 2022.

Los Arquitectos:

pe= i

Fdo: Pedro Marifielarena Albéniz Fdo: Itziar Iriarte Zubiria
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1.- DOCUMENTACION GRAFICA
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planta bajo-cubierta

planta segunda

planta bajo-cubierta W

11.60
planta segunda
planta primera 10.50
planta primera
PLAZA planta baja
seccion call 425 - 5m—
planta baja ALLE EL HORNO
ALINEACION SECCION E:1/300
LEYENDA LEYENDA

= ALINEACION MAXIMA EDIFICACION

ALTURA MAXIMA ALERO: indicada con acotaciones

mmm DELIMITACION AMBITO PIP-1

USOS PORMENORIZADOS

EDIFICACION
[ RESIDENCIAL EXISTENTE
=1 RESIDENCIAL PREVISTA

En plantas bajas (a plaza o calle) se admitira
uso residencial o local de usos terciarios.

SUELO LIBRE

SUELO PRIVADO DE USO PUBLICO

_| SUELO PUBLICO

ALINEACIONES
e ALINEACION OBLIGATORIA
=== ALINEACION MAXIMA

NOTAS

(*1) Podra plantearse hasta un maximo de 60 m2 de superficie privada adosada a la edificacion con uso vinculado a ésta.
(*2) Sobre el espacio rallado se mantendra la continuidad con la urbanizacién del espacio colindante.

(*3) El suelo no ocupado por la edificacion o parcela privada, pasara a ser:
1-suelo publico si se afiade a calle publica / 2- suelo privado de uso publico si se afiade a la plaza.

(*4) Podra realizarse una o dos plantas sétano con uso aparcamiento-trasteros.

(*5) La alineacion de la fachada sur de la edificacion podra retranquearse hasta 75cm.

La rampa de acceso de vehiculos podra posicionarse en cualquier lugar del ambito, contribuyendo a la unidad del espacio publico.
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SUELO LIBRE

SUELO PRIVADO DE USO PUBLICO

_| SUELO PUBLICO

ALINEACIONES
e ALINEACION OBLIGATORIA
=== ALINEACION MAXIMA

NOTAS

(*1) Podra plantearse hasta un maximo de 60 m2 de superficie privada adosada a la edificacion con uso vinculado a ésta.
(*2) Sobre el espacio rallado se mantendra la continuidad con la urbanizacién del espacio colindante.

(*3) El suelo no ocupado por la edificacion o parcela privada, pasara a ser:
1-suelo publico si se afiade a calle publica / 2- suelo privado de uso publico si se afiade a la plaza.

(*4) Podra realizarse una o dos plantas sétano con uso aparcamiento-trasteros.

(*5) La alineacion de la fachada sur de la edificacion podra retranquearse hasta 75cm.

La rampa de acceso de vehiculos podra posicionarse en cualquier lugar del ambito, contribuyendo a la unidad del espacio publico.
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